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‘ Das VIERTEL — Kennzahlen

Das Viertel hat...

... Uber 280 Fachgeschafte, vorwiegend
Inhabergefuhrt

... Uber 40.000 gm Verkaufsflache
... ca. 153 Mio € Umsatz

... ca. 1.000 Arbeitsplatze in Handel und
Gastronomie



Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

BI% Branchenmix

Kino und Club
Serviceund 1% Biicher und Musik
Dienstleistung Leerstand 4%
5% _\ 5% Apotheken,
, / Drogerien und
Kiosk
Reisen, Sport und 5?,/50 Naturkost
s 0
Freizeit N 4%
6%

Bistro, Café und
Restaurant
22%

Mode, Schuhe
Textilien
17%

Brillen, Schmuck,

Uhrerl ,Foto - Lebensmittel
7% 9%

Kindermode |

und Spielzeug Friseur und Kosmetik
1% 7%
Wohnen, Haushalt,
Geschenke
7%

» Das Einzelhandelsangebot im Viertel Giberzeugt durch seine Vielfalt.
Mode und Gastronomie machen den Hauptteil des Angebots aus.

Nur StraBenzug Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor
Quelle: Eigene Auswertung, Stand: April 2011



4% 3% 5%

1l0 km

Quelle:Mossig, Business Improvement Districts in Bremen (2011)



‘ Die IGV

Anfang der 80er schliel3en sich erstmals Kaufleute aus
dem Ostertor zur Interessengemeinschaft Ostertor
(IGO) zusammen.

Eingetragener Verein seit 1988

Nach Anschluss von Kaufleuten aus dem Steintor seit
1994 IGV = Interessengemeinschaft ,,Das Viertel”

Seit 2009 konnen auch Immobilienbesitzer Mitglied
werden.

2011 hat der Verein 79 Mitglieder (Handler und
Immobilienbesitzer)



B I V . b . t
Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

* Interessenvertretung des Viertels gegentber
Wirtschaft und Politik

 Standortmanagement

« Organisation von Events und Aktionen
« z.B. Viertel-Fest, Weihnachtsaktionen
« Kooperationen mit Kunst- und Kultureinrichtungen

« z.B. Baustellenmanagement

 Werbung
* Anzeigenkoordination / Sonderseiten

 Viertel-Journal



Innovationsbereich Ostertorsteinweg

Erfolg: 10 Baustellen in 15 Jahren und
dennoch ein lebendiges Viertel!

Parkticket plus

Eine Malinahme zur Kundenbindung, besseren Erreichbarkei
des Quartiers und Nutzung des OPNV in StoBzeiten wie
Weihmachten Uc|('r1!.-':,'ra[|'-.L.|.|l.1||]gr¢|]. Gemeinsam mit der
BREPARK, BSAG und der IGV initiiert und bremenweit adaptiert,

BI% ‘ Erfinder des Baustellenmanagement

Viele fleiBige Hiinde sorgen dafiir,
dass es auf der Baustelle bestens
voran geht.

Das Viertel ist und bleibt offen fiir

=P alle, dic den Parkhinweisschildern folgen

=P alle, die stressfrei Viertel-Parken: O.K.
im Parkhaus Ostertor/Kulturmeile

=P alle, die das Parkticket plus nutzen und
mit dem Parkticket Bahn fahren

=P alle, die den Parkgutschein fiir
2 Stunden kostenloses Parken nutzen

=P alle, die mit der Bahn insViertel fahr'n

=P alle, die gern zu FuB flanieren

=P alle, die mit dem Rad los sind

=P alle, dic licher mittendrin als voll daneben sind.

Das Viertel ist also immer offen fiir gute
Ideen, Spal und beste Einkaufserlebnisse!

@ Viertel-Parken [Sld

DAS VIERTEL: Anders Leben — anders einkaufen

Das »VIERTELJOURNAL«
Aktuelle Informationen rund ums Viertel
im Weser Kurier am 14. Miirz

Ein Dankeschiin an die fleifigen Hiinde von:

eBS :h?HSEWassm

Baustellen-Notruftelefon: 0172- 424 26 16
Aktuelle Infos: wiww. ortsamemitte.bremen.de
www dasviertelde

idc-bremen.de

v
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Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

Eine erfolgreiche Vergangenheit ist
keine Garantie fur eine erfolgreiche
Zukunft.



Im Kommen? BIDs in Bremen

Die Aussichten flr den Handel :

Pessimistische Annahme
Wachstum : 0,3% bis — 1% bis 2015

Auswirkungen :

Fachhandel -53,6 %
Filialisten -22,4 %
Kauf- u. Warenh&user -30,5%
Trad. LEH -9,0%

Discounter /

Fachmarkte + 48,3 %

... Innenstadte sind von wenigen, immer gleichen Namen
gepragt. In Grol3stadten : Filialisten etc., in Klein- u.
Mittelstadten : Billiganbieter. Stadteilzentren verdden.

Quelle: BBE 2006

Optimistische Annahme
Wachstum : 0,2% bis 1,4% bis 2015

Auswirkungen :

Fachhandel -5,0%
Filialisten -0,3%
Kauf- u. Warenh&user -2,3 %
Trad. LEH -76%

Discounter /

Fachmarkte + 33,2 %

... Verbraucher kaufen primar preis-leistungsorientiert.
Nach Jahren der Discountorientierung stellt sich eine
gewisse Langeweile ein und die Verbraucher suchen
Abwechslung und Mehrwert.

Interessengemeinschaft @

Das Viertel



Innovationsbereich Ostertorsteinnweg / Vor dem Steintor

BI% ‘ Verscharfter Standortwettbewerb

:' 8 = Roland-Center: rd. 30.000 gm (1972)
L = Weserpark nach Umbau:
| rd. 120.000 gm
(D; e  Sander-Cenia = Haven Hoovt: rd. 28.000 gm (2003)
MediMax 0 = Berliner Freiheit: rd. 16.000 gm (2003)
e = Hansa Carree: rd. 20.000 gm
= Waterfront: rd. 44.000 gm (2008)
B remen = |n Planung: EKZ City, ca. 20.000 gm
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Im Kommen? BIDs in Bremen

Fazit :

» Der Fachhandel verliert
> Die Zahl der Einkaufscenter wachst

» Der Standortwettbewerb wird an Scharfe zunehmen
» Gewachsene Standorte mit Uberkommener

Organisationsstruktur werden die Verlierer sein.

Interessengemeinschaft @

Das Viertel



Im Kommen? BIDs in Bremen

Immobilien-

Eigentimer
Professionelles Management
M
M
i
e |
t
e X
r
ETAT

Einkaufszentrum

Der Versuch einer Erklarung

Ehrenamtliches Management

= O = 0

I &

gewachsener Standort

Interessengemeinschaft @

Das Viertel



BI% Erfolgsmodell Shopping Center

Verbindlichen und zuverlassigen Kooperationen gehort die
Zukunft. Shopping-Center machen vor, wie es geht.

Gestaltung: Atmosphare gezielt erzeugen

Branchenmix: Angebotsoptimierung mit Weitblick

Bequemlichkeit: Ausgezeichnet erreichbar sein, kurze Wege
Adresswirkung: Geschl. Darstellung iiber Deko + Offnungszeiten
Inszenierung: Laufend Events mit Erlebniswert

Werbung: Gemeinsam wahrnehmbar und gezielte Imageentwicklung

Professionalitat der Arbeit: Management-Methoden im Einsatz



Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

BI% Warum muiussen wir etwas tun?

Wir kénnen diese Entwicklungen ignorieren. Wir haben aber jetzt
noch genugend Potenzial, die Zukunft des Viertels
langfristig abzusichern.

Es konnte jemand auf die Idee kommen, die Stadt misse uns weiterhin
bezuschussen. Nur wer selber Geld in die Hand nimmt, kann
unter den neuen Bedingungen noch mit Unterstutzung
rechnen bzw. mit Partnern kooperieren.

Alleine wird der Handel nur wenige Impulse setzen konnen. Zusammen
haben wir aber die Moglichkeit, echte Perspektiven zu
entwickeln.



Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

Bl% ' Seit 15.10.2009

Starken der Wirtschaftskraft und

Konkurrenzfahigkeit

Steigern der

Sichern und
Standort-

N Steigern der
attraktivitat

Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

) : Immobilienwerte
fr Anlieger

Sichern der Aufenthalts- und

Erlebnisqualitat



Interessengemeinschaft
Das Viertel ev.

« BID = Business Improvement District.

Definition

 Genau festgelegtes Gebiet, in dem
Grundeigentumer in Eigenregie und mit eigenen
Mitteln die Aufwertung thres Standorts
verfolgen.

« Werden in Nordamerika bereits seit 30 Jahren
erfolgreich von Innenstadten betrieben

« Der Erfolg beruht auf der Verbindlichkeit der
Zusammenarbeit

 Die Kosten werden fair auf alle Schultern verteilt
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BID;

P i::" nlatz _
l'fenpfad P

Parkplatz
Lubecker Stralle |

Parkhaus
»0Ostertor Kulturmeile«
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BI% BID-Investitionsbeitrage

Beispiel-Rechnung: Umlage auf 365 Eigentlimer

im BID-Bereich
Einheitswert Anzahl Durch- Jahres-BID- | Monats-BID-
Immobilien | schnittswert Beitrag* Beitrag*

bis 10 TSD € 64 5.500 € 7€ 6€
10-20 TSD € 82 14,700 € 206 € 17 €
20-50 TSD € 115 32.600 € 456 € 38 €

50 - 100 TSD € 62 70.200 € 983 € 82 €
groer 100 TSD € 42 250 TSD € 3.500 € 292 €

* Durchschnittsbetrage jew. gerundet



U
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U

BID;

Viertel

30.000m?,
Werbekosten pro 2,00-2,50€
m2/Monat ca.




Veranderungen wahrend der Umsetzung

275.000 €

224.200 €
187.000 €

Plan Kappungsgrenze OVG-Entscheidung
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Wirtschaft und
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Standort-
ausschuss

Berichterstattung

Hafen
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Aufsicht

Aufgabentrager:

IGV

Handels-
kammer

Uberwachung
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BID

Ostertorsteinweg /
Vor dem Steintor

Gestaltung

Angebot
Werbung
Events

Services

Management




BI% Viertel-Gestaltung

= Verbesserung des Erscheinungsbildes

(z.B. Weihnachtsbeleuchtung, Verbesserung der Sauberkeit)

Weihnachtsbeleuchtung




‘ Viertel-Gestaltung

= Verbesserung des Erscheinungsbildes

(z.B. Weihnachtsbeleuchtung, Verbesserung der Sauberkeit)

Frihlingsbegrinung




BI% Viertel-Gestaltung

= Verbesserung des Erscheinungsbildes

(z.B. Weihnachtsbeleuchtung, Verbesserung der Sauberkeit)

Graffitientfernung / Sauberkeit




‘ Angebot im Viertel

= Das Handels- und Gastronomieangebot starken
und verbessern!

(z.B. Kooperation mit Universitat Bremen, Zusammenarbeit mit
Maklern & WFB zur Verbesserung des Immobilienmanagements,
Umfragen unter den Handlern, Viertel-Newsletter)

Newsletter

Mai 2011

Viertel-News

Jar  mgete
Viertel-News Viertel-N
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BI Viertel-Werbung

Innovationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

= Prasentation des Viertels und seiner Angebote
(z.B. Printwerbung, ShoppingGuide, Internet)

Internet

Facebook erméglicht es dir, mit den Menschen in deinem Leben in Verbindung zu treten und Ir

1/4 - Das Viertel in E @Dﬁertel

Pinnwand

Teilen: B2 Beitrag [3) Foto ‘&

0
3 e 1\
pe Aﬁvgﬁ “Bime 1/4 - Das Viertel in Bre
o ’ ] g :

2 Pinnwand

] . — b
] Info ” Hﬂil lu A
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s e il
[] Notzen L 1
Veranstaltunge:

neval im Viertel +++ Verlosung der Weihnachtsgewinne +++ Geschenk

BREMER KARNEVAL Dienstag, 07. Februar 2012
Karneval im Viertel

on: or = =
27. Bremer Samba- und Maskenkarneval Fr:03.02:2012't Do, 0_1 032012
aefslk das G mmenties EMER ) i _ Fotoausstellung im Lagerhaus
PPN R S| R B W= = " IEEERE™, Kafs Lagerhaus, SchildstraBs 12-19, 28203 Bremen
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Innovationsbereich Ostertorsteinwog

BI% Viertel-Werbung

= Prasentation des Viertels und seiner Angebote
(z.B. Printwerbung, ShoppingGuide, Internet)
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®] % ‘ Viertel-Events

— Besucherfrequenz schaffen, Viertel-Potenziale
herausstellen!

(z.B. Samba- und Maskenkarneval, Viertel-Fest, Offene Ateliers der
Kunsthandwerker Welhnachtsaktlwtaten)

Offene

Kunsthandwerker-
Ateliers




I

novationsbereich Ostertorsteinweg / Vor dem Steintor

‘ Viertel-Events

— Besucherfrequenz schaffen, Viertel-Potenziale
herausstellen!

(z.B. Samba- und Maskenkarneval, Viertel-Fest, Offene Ateliers der
Kunsthandwerker, Weihnachtsaktivitaten, verkaufsoffene Sonntage)

Karneval

@ ViertelFest




BI% ‘ Viertel-Services und Management

= Schaffung finanzieller Vorteile fur die BID-
Beteiligten

(z.B.bel Graffitientfernung, Winterdienst, Werbekonditionen)

= Professionelle Umsetzung der BID-Malinahmen

(z.B. Betrieb der Geschaftsstelle, Finanzverwaltung,
Interessenvertretung)



Gesamtattraktivitat
Atmosphare/Ambiente
Angebotsvielfalt/-qualitat
(Stral’en-) Beleuchtung
Sicherheit
Fassadengestaltung
Sauberkeit

Begrinung

<i)

BI ‘ Bewertung von Aspekten zur Attraktivitat der
— Umgebung der eigenen Immobilie

1 3 4 5
2,9
- Eigentimer
2,6
2,8
2,9
| 3.6
2,7<
| 3i¢
3.9




Innovationsbereich Ostertorsteinweg/

34

% ‘

Gesamtattraktivitat
Atmosphare/Ambiente
Angebotsvielfalt/-qualitat
(Stral’en-) Beleuchtung
Sicherheit
Fassadengestaltung
Sauberkeit

Begrinung

Bewertung von Aspekten zur Attraktivitat der
unmittelbaren Umgebung der Befragungsstandorte

3,6

Passal

nten




Kopplungsverhalten mit der Bremer

Innenstadt
ja nein weill nicht/
keine Antwort
Waren Sie heute vor dem Besuch im Viertel in der 283 821 1
Bremer Innenstadt (25,6%) (74.3%) (0,1%)
Beabsichtigen Sie heute im Anschluss lhres Aufent- 258 797 a0
halts im Viertel noch in die Bremer Innenstadt zu (23,3%) (72,1%) (4,5%)
gehen
Abzuglich der Anzahl der Passanten, die auf beide &7
Fragen mit ja" geantwortet haben (6,1%)
~ N
Koppler insgesamt (+\ 1432151 >
i y
v
Anteil der Koppler differenziert nach Herkunft
Wohnort Wohnort Wohnort
im Viertel ubriges Bremen auBerhalb Bremens
Anteil der Koppler a7, 7% 42 1% 58,0%
Anteil der Koppler differenziert nach Befragungsstandort
Theater am Ulrichs- Ziegen- Werder-
Goetheplatz platz markt Imbiss
| Anteil der Koppler | 61,9% | 44,2% | 36,8% 26,9%




BI% Das Viertel aus Kundensicht

Innovationsbereich Ostertorsteinweg

Die Attraktivitat des Viertels ist sehr gut.

» Hohe Akzeptanz / Attraktivitat des Viertels in den Augen der
Besucher.

BID-Ziel, Attraktivitat des Standorts fur Kunden erhalten und zu
steigern, erreicht.

» Das Viertel stellt ein attraktives Ergadnzungsangebot zur
Innenstadt dar.

36



Gesamtattraktivitat
Atmosphare/Ambiente
Angebotsvielfalt/-qualitat
(Stral’en-) Beleuchtung
Sicherheit
Fassadengestaltung
Sauberkeit

Begrinung

37

BI Vergleich der Bewertung verschiedener Aspekte
R zwischen Eigentimern und Passanten

1 4 5
. Passanten
| Eigentumer
B 3,6

3l¢




Viertelfest

Frahlingsbegrinung

Kunstwerk

Weihnachtsgewinnspiel

Weihnachtsbeleuchtung

Karneval

Munch

Weihnachtsbaume

Klimafreunde

Quelle: IGV-Umfrage 2012 (Zwischenstand )



‘ Ausblick fur 2012

- - Gezielte Ausrichtung Kundenbindung
Bl TETETE der BID-MalRnahmen erhalten und starken

« Kommunikation mit den » Optische Aufwertungen * VVeranstaltungen und
Eigentimern (Standortgestaltung, Aktionen
intensivieren Sauberkeit, _ _ _
- Beleuchtung) « Sicherheit, Sauberkeit,
« Kommunikation im Begrinung
Stral3enzug erhdhen « Immobilienmanagement _ _
(durch Verstarkung des / Branchenmix * Erreichbarkeit

Viertelmanagements) ”
 Graffiti,

Drogenkriminalitat

i)



