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Siegfried Wegner-Karsten
Entschuldigt fehlten Holger ligner und Jérg Windszus

vom Ortsamt

Robert Blicking - Vorsitz

Andrea Freudenberg - Protokoll

Gaste:

Frau Kelkenberg, Frau Weiskopf,

Herr H6ing und Herr Viering - Sen. fur Umwelt, Bau und
Verkehr

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 21.00 Uhr

Tagesordnung
1. Fragen, Winsche und Anregungen aus der Bevdlkerung
2. Wohnen in der Innenstadt
3. Aktuelles
4. Mitteilungen des Beiratssprechers und des Ortsamtes
5. Verschiedenes

TOP 1

Ein Bewohner im Ansgaritorquartier spricht die Planungen flr eine Einkaufspassage in dem
Bereich an. Er wohne im Lloydhof bereits seit 30 Jahren und beflirchte, dass ihm in nachster
Zeit geklndigt werde.

Herr Blicking berichtet Uber den aktuellen Stand und die Verabredung, die Grundstlcke des
Lloydhofs und des Parkhauses zugunsten einer Einzelhandelsentwicklung neu zu nutzen.
Bei Konkretisierung werde man sicherlich frihzeitig auf die jetzigen Mieter zugehen, um die
weiteren Modalitéaten zu klaren.

Herr HGing teilt mit, dass es noch viel Zeit brauche, bis ein klares Konzept entwickelt sei.
Selbst die Bauverwaltung, die ebenfalls im Lloydhof sitze, habe einen Mietvertrag tber 5
Jahre.

TOP 2

Einleitend stellt Herr H6ing in groben Zigen das stadtebauliche Konzept fir das
Abbentorswallquartier/ Telekom-Grundstiick vor. Eine Beratung erfolgte bereits in der
Beiratssitzung im November 2011.

Seitdem haben bereits einige Immobilien den Eigentimer gewechselt und aktuell plane die
Firma Grosse ein Wohnprojekt auf dem ehemaligen Parkplatz der Telekom.



Auf dem Grundstiick AbbentorswallstraBe / NeuenstraBe/ TéferbohmstraBe sei das
Wohnprojekt ,Stadtterrassen” vorgesehen. Vertreter des Unternehmens Justus Grosse
stellen die Planungen vor. Es solle ein Wohngebaude mit barrierefreien Zwei- und
Dreizimmerwohnungen ab 50 Quadratmeter entstehen. Die Wohnungen sollen zum Teil als
Eigentumswohnungen zum Preis zwischen 2000,00 und 3000,00 Euro pro m? verkauft und
zum Teil fir 9,50 bis 12.50 Euro pro m?2 vermietet werden.

Auf Nachfrage aus dem Beirat wird mitgeteilt, dass ein Antrag auf Mietférderung gestellt sei,
man wolle sich aber nicht auf eine Zusage fur Mietpreisbindung festlegen.

Dazu stellt Herr H6ing fest, dass eine Férderung derzeit fir Bauherren nicht attraktiv sei,
aber die Forderrichtlinien sollen tberarbeitet werden.

Zur Einstimmung in die Thematik Wohnen in der Innenstadt hat Dirk Paulmann zahlreiche
Beispiele in der Innenstadt fotografiert, die zeigen, wo Wohnen ermdéglicht werden kdnnte.
Dazu gehdren z.B. Bereiche in der LéningstraBe, BirkenstraBe / Contrescarpe, Rembertiring,
OstertorswallstraBe, Bischofsnadel, LangenstraBBe, ObernstraBe, PieperstraBe, Umnutzung
von Blrogebauden, ErschlieBung von Wohnungen durch Ausbau von Dachgeschossen.

Frau Weiskopf berichtet, dass im Stadtteil Mitte rund 17.300 Menschen leben, davon in der
Altstadt 3.500, in der Bahnhofsvorstadt 5.300 und im Ostertor 8.500 Personen.

Besonders pragend fir den Stadtteil sei, dass es tberdurchschnittlich viele Singlehaushalte
(72 %) im Gegensatz zur Gesamtstadt (52 %) gebe. Auch die Fluktuation sei mit 21 %
Bevélkerungsaustausch pro Jahr wesentlich héher als im Stadtdurchschnitt (4,5 %).

Uber eine Power-Point Prasentation wird von Frau Weiskopf dargestellt, wo Wohnen in der
Innenstadt planungsrechtlich zuldssig sei.

Im vorherrschenden Bebauungsplan 1881 sei Uberwiegend Kerngebiet festgeschrieben.
Hier sei Wohnen nur ausnahmsweise zulassig (ca. 10-15 % Wohnnutzung).

Nun gebe es Uberlegungen den Bebauungsplan zu andern und Lésungen fur Wohnen
anzubieten. Gedacht werde an Teilbereiche Am Wall, rund um den Markiplatz,
Knochenhauerstr., S6gestr., Langenstr., Faulenstr., Hutfilterstr.

Zukiinftig sei ein Wohnen ab dem ersten oder zweiten Obergeschoss zu ermdglichen. In den
Erdgeschossen sollen weiterhin Geschafte untergebracht werden.

Nach Ansicht der Bauverwaltung gebe es durchaus noch Potential fir weitere Wohnflachen
in der Innenstadit.

Mit der Anderung der rechtlichen Vorgaben bestehe die Méglichkeit Wohnen eher
zuzulassen. Nach Auffassung von Herrn Viering sollte jeder Antrag individuell gepruft
werden. Im Kerngebiet gebe es aber auch Nutzungen, die nicht mit dem Wohnen vereinbar
seien.

Seitens des Beirates wird die positive Entwicklung, das Wohnen in der Innenstadt zu férdern
und in Gang zu bringen, begriiBt. Beachtet werden musse, dass auch ein geférderter
Wohnungsbau berlcksichtigt werde und damit auch preisgiinstiger Wohnraum entstehe.

Mit der Anderung des Planungsrechts werden Mdglichkeiten geschaffen, die Vielfalt der
sozialen Mileus zu férdern.

Ein Antragstext, eine Art Arbeitsgrundlage wurde vom Beirat / Ortsamt ausgearbeitet und
liegt zur Abstimmung vor.

Der Beirat fasst einstimmig folgenden Beschluss:

Wohnen in der Innenstadt

Der Beirat Mitte setzt sich seit langem fir eine Starkung des Wohnens in der
Innenstadt ein. Im Zusammenhang der Arbeit an einem Innenstadtkonzept ergeben

sich nun neue Chancen dieses Ziel gemeinsam mit den anderen Akteuren der
Innenstadt Entwicklung zu verfolgen.



Das neue Innenstadtkonzept betrachtet nicht mehr, wie das friiher tblich war, nur die
City und die Bahnhofsvorstadt. Heute wird der Kreis groBer geschlagen und es
werden die Ubergange zwischen der City und der inneren Stadt in die Betrachtung mit
einbezogen. Der Arbeitsraum umfasst die Neustadt bis zu den Wallanlagen, die
Ubergénge zur Uberseestadt, die Ubergange nach Findorff, den Anschluss an den
Barkhof und natiirlich das Viertel. Schon aus diesem Grund gewinnt das Thema
Wohnen in der neuen Innenstadtkonzeption ein groBeres Gewicht.

Untersucht man diese Ubergange naher, so fallen einem die Stérungen und
unternutzten Areale ins Auge, die die Potentiale fur die lebendige Verbindung der
zentralen kommerziellen Funktionen der City mit den Wohngebieten blockieren. (Der
Nordwest-Knoten, die durch die Eisenbahn verlarmte Gebiete, die HochstraBe und der
Rembertikreisel, die iiberdimensionierte Daniel-von-Biiren-StraBe, WesterstraBBe usw.,
usf.) Vor allem die Bahnhofsvorstadt und der westliche Teil der Innenstadt sind, nach
der nahezu vollsténdigen Zerstérung im zweiten Weltkrieg unter groBem Druck in den
50iger und 60iger Jahren wieder aufgebaut worden. Diese Wohn- und
Geschaéftshauser sind heute, ein halbes Jahrhundert spater, in einer schwierigen
technischen und wirtschaftlichen Verfassung. Eine Modernisierung ist teuer, der Wert
ist unsicher, ein Generationswechsel, oder ein neuer Zyklus von Nutzungen nur mit
groBem Einsatz zu organisieren.

Gleichzeitig erklaren die Statistiker und bestéatigt die Immobilienwirtschaft einen
neuen

Trend Richtung Innenstadt. Das Wohnen in der City wird wieder nachgefragt. Neue
Akteure

entdecken den Innenstadtraum, nutzen die Brachen (Giiterbahnhof), erste Konzepte
zur

Umnutzung von Birohausern zu Wohnhausern werden nach dem erfolgreichen
Vorbild

anderer Stadte diskutiert.

Wo immer sich attraktive Areale fiir Neubau finden lassen, scheint die Nachfrage groB.
Aber,

auch da darf man sich keine lllusionen machen; Bauen in der Innenstadt ist teuer und
es

zeichnet sich eine hohe soziale Selektivitat der neuen Wohnbestande ab. (Telekom
Gelande,

Stadtwerder, BirkenstraBe/Wallanlagen usw.)

Aus dieser Konstellation ergibt sich, dass sich das neue Innenstadtkonzept
systematisch mit

der Frage befassen muss, wie die Wohnbestande aus der Nachkriegszeit stabilisiert
und

nachhaltig gemacht werden kénnen, wie sich in der Nahe zu den groBen
Verkehrsinfrastrukturen neue Areale fiir das Wachstum der Innenstadt Quartiere
ergeben

kénnen ( Rembertikreisel) und schlieBlich, wie an den attraktiven
Neubaugrundstiicken

gemischte Innenstadt Nachbarschaften entstehen kénnen, die ihre Rolle im Zentrum
offensiv annehmen.

An diesen Fragen will der Beirat im Zusammenhang der Diskussionen zum Innenstadt
Konzept aktiv mitarbeiten.

1.

Das giiltige Planungsrecht in der Innenstadt ist an vielen Stellen dringend
Uberarbeitungsbediirftig. Es blockiert mit seinen Festsetzungen die Entwicklung neuer
Wohngebéaude und gemischt genutzter Gebaude. Die Stadtplanung hat eine Karte
vorgelegt

aus der hervorgeht, wie dieses restriktive Planungsrecht fast die ganze City tiberzieht.
Und

der Beirat kann aus seiner Erfahrung bestéatigen; etliche Antrage auf Umnutzung von

3



Birogebauden oder auch Wohnungsneubau in der City sind in der Vergangenheit
abgelehnt

worden.

2.

Die groBte Bedeutung hat der BP mit der Nummer1881/1 aus dem Jahre 1986. Er
schrankt auf einem groBen Teil der City das Wohnen drastisch ein. Dieser Plan muss
rasch gedndert werden. Der Beirat bittet die Stadtplanung rasch einen
Planaufstellungsbeschluss zu erarbeiten und mit der Ortspolitik abzustimmen.

3.

Es gibt aber noch eine Liste kleinerer Gebiete, die mit Bebauungsplanen tGiberzogen
sind, die

ebenfalls rasch geandert werden sollten. Beispielhaft sollen hier aufgezahlt werden:
Das

Gebiet zwischen RembertistraBe und LoningstraBe, das Gebiet zwischen BirkenstraBBe
und

Contrescarpe und das Gebiet zwischen Richtweg und Contrescarpe. Aber auch die
Gebéaude

am Philosophenweg und an der GroBen WeidestraBe sind mit einem restriktiven
gegen das

Wohnen gerichteten Planungsrecht tiberzogen.

4,

« Neben der Uberwindung der planungsrechtlichen Blockaden tritt der Beirat
dafir ein, alle 6ffentlichen Instrumente zu nutzen, die dazu beitragen kénnen,
dass sich in der erweiterten Innenstadt eine gemischte, am Leben in der City
interessierte Wohnbevélkerung etabliert.

» Der Beirat fordert, dass in neuen Wohngebéauden ein Anteil 6ffentlich
geforderter (und damit Mietpreisgebundener) Wohnungen planungsrechtlich
festgeschrieben wird.

» Der Beirat sieht vor allem in den Obergeschossen und Dachern der City ein
groBes Potential fiir experimentelles und originelles Wohnen. Die zum Teil
aufregende Dachlandschaft der Innenstadt bietet zahlreiche Méglichkeiten fiir
urbanes Wohnen, die dringend erschlossen werden sollten.

» Der Beirat pladiert fir Experimente. Wo lassen sich unternutzte oder
leerstehende Blirogebdaude umnutzen? Ist es denkbar fiir das
Bundeswehrhochhaus ein gemischt genutztes Refugium aus Arbeiten und
Wohnen zu entwickeln?

* Hinter dem GEWOBA Hochhaus Richtung Kennedyplatz befindet sich ein
groBer Garagenhof in bester Lage. Der Beirat spricht sich dafiir aus, dieses
Potential zu heben und hier ernsthaft eine Entwicklung Richtung Wohnen
anzustoBen.

* Unabhéngig von der Entscheidung liber die Zukunft der HochstraBBe Breitenweg
sollte der Rembertikreisel und die Eduard-Grunow-StraBe zuriick gebaut
werden. Sowohl der Fedelhoren, wie auch das Ostertor konnten hier neue
Wohn- und Geschaftslagen entwickeln.

TOP 3
Die geplante Feier der Red Devils am letzten Samstag konnte seitens der Polizei aufgrund
des Bauordnungsrechts untersagt werden.

Hoéfenquartier

Wolfgang WeiB berichtet, dass sich eine Planungsinitiative gebildet habe und eine
Dokumentation zum Erhalt und Umnutzung des Quartiers Auf den Hoéfen erstellt habe. Das
Papier wird den Beiratsmitgliedern Gbermittelt.

TOP 4 und 5 entfallen



Vorsitz: Sprecher: Protokoll:

Bicking Ruppel Freudenberg



