ﬁ Bremerhaven

Entwicklungen im Ansgariquartier
- Bremens Neue Mitte -

Dr. Dirk Kihling, Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen

o HEE
Der Senator fiir Wirtschaft, &
Arbeit und Hifen 4 Hansestadt
Bremen

www.wirtschaft.oremen.de



§ Bremerhaven

Anlass: Aktueller Nachholbedarf Bremen

» 495 Einzelhandelsbetriebe

e 136.320 gm VKF und rd. 16% VKF Stadt Bremen (Hannover 34%)

e daher mittelfristig 25.000 bis 30.000 gm VKF zusatzlich

* mit tendenziell hdherwertigem Angebot

 Schwerpunkt in Ergdnzung la-Lage am Ansgarikirchhof/ Hanseatenhof

(Junker & Kruse 2008)

Der Senator fiir Wirtschaft, Freie
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Arbeit und Hifen % Hansestadt
Bremen
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Bremerhaven
Leitbranchen Innenstadt &'
(gelb = Bremen, Stand 2010) Bremen

Leitbranchen Innenstadt
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5 Bremerhaven

Zielgruppen im Einzugsgebiet Bremen

Sinus-Milieus

Etablierte Derzeit:
Moderne Performer B . )
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Unterschicht

Traditionsverwurzelte
Hedonisten

Konsum Materialisten (Emprhlung Activ Consult 2011)
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Traditionelle Werte Modernisierung Neuorientierung

Pflichterflllung Individualisierung Multi-Optionalitit

Crdnung Selbstverwirklichung Experimentierfreunde

Grundorientierung Genuss Leben in Paradoxien
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Bremerhaven
Deckung des Nachholbedarfs durch Entwicklung des %‘
Ansgariviertels Bremen

Betrachtete Baufelder
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SZENARIO 1 untersucht eine kleine” Losung. Der Ansatz geht von einem baulichen Erhalt
der Standorte C&A und Kaufhof aus und konzentriert sich auf gine Entwicklung des Bremerhaven
wesllichen Teils des Untarsuchungsgebietes. #
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Bremen

SZENARIO 2 arweitert den Ansatz von Szenario 1. Hier wird auch das Arsal des hautigen
CE&A und der Kaufhofstandor in eine Entwicklung mit einbezogen. Das Konzept sieht eine
Mevinterpratation des historischen Stadtgrundrisses vor. Dia PelzarstraBe wird ober das
Baufeld D (Kaufhof) himweg verangert und die Dbarbauung der Kleinan HundastraBa
Zurhckganommen.
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SZEMARIO 3 lehnt sich an Szenario 2 an. Es untersucht die raumliche Tragfahighait sines
leicht modifiziertan Zuschnitts der Baufaldar B, C und D. Es belagt, dass ging in ihrer Lage
und Proportion veranderts Papenstraa durchaus tragfahig ist und das Baufeld C sich in
gstliche Richtung ausdahnen konnte. Zur Kompansation wird eine neus Durchweagung
zwischan dam Baufeld B und C vorgeschlagen.
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Ouella: Trojan, Trojan und Partnar

SZEMARIO 4 oriantien sich wisder starkar an den Konturan der hautigen Baufelder und
erhalt dan Zusammeanhang der Baufelder B und C. Damit entsteht an dissem Standort aing
noch groBere Flexibilitat for aime Einz elhandalsentwicklung.
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i Bremerhaven

Bremen

Entwicklungsszenarien
gemal Planaufstellungs-
beschluss vom

17.02.2011
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ﬁ Bremerhaven

Bremen

SZENARIO 5 unterscheidet sich vom vorangaganganen Ansatz ladiglich dadurch, dass es
rund die Halfte der heutigen Stellplatze des Parkhauses Am Brill weiter cberirdisch vorhalt.
Das verbesseri die Erschliefungsqualitat des Konzeptes gegendber den zuvor skzzierian
Entwicklungsansatzen ohne das Ziel der Schaffung zusaizlicher Einzelhandalsflachen zu
verfehlen.
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Entwicklungsszenarien
gemald Planaufstellungs-
beschluss vom

17.02.2011
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ﬁ Bremerhaven

Die ,Kleine LOsung® ist die ,,Grof3e LOosung® Bremen

Entwicklungsszenarien
gemal Planaufstellungs-
beschluss vom

17.02.2011
Saldo zu VKF Ist VEF Gasamt nau
Szenariol” + 22 000 m2 58.000 m2
Szenario 2 + 8.000 m2 45.000 m2
Szenario 3 + 7.500 m= 43.500 m?
Szenario 4 + 12000 m2 48.000 m2
Szenario 5 + 10,000 m= 46 000 m?2

* ohne Bastandsanderungen in den Baufeldern C und D
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i Bremerhaven

Machbarkeit Bremen

Projektentwickler bestatigen die Machbarkeit :

= 16.000 bis 22.000 gm VKF

= Einzelhandel auf vier Geschossen
= Biros und Wohnungen

= knapp 1.000 Stellplatze
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ﬁ Bremerhaven

Die Leitlinien des Planaufstellungsbeschlusses umsetzen Il

= Der Anspruch Bremens

= Radius und Umfang der Veranderungen

= Nutzungs- und Betreiberkonzept

= Akzente, Leuchttirme, wichtige Orte

= Laufe und Lagen

= Stadtgrundriss und offentlicher Raum

= Verkehrliche Erreichbarkeit

= Gebaudetypologien

= Architektur, Stadtebau und Bauleitplanung
= Umsetzung

= Funktionale und raumliche Konsequenzen/Abhangigkeiten

Leitlinien zur Entwicklung des Ansgariviertels
Themen und Regeln

1. Der Anspruch

Im Ansgariviertal sollen perspektivisch neue Einzelhandelsangebote, neue Dianst-
laistungsflichen und punktuelle neue Wohnangabote peschaffen warden. Neban ainer
quantitativen Erweiterung des heutigen Angebotes geht s vor allen auch um sine deutliche
qualitative Aufwertung und Akzentsetzung. Neue Einzelhandalsprofile sollen das beste-
hende Angebot erweitern - nicht ersetzen oder bloR vergraBern. Eine Entwicklung im Ans-
gariviertel muss insgesamt zu einer Attraktivititssteigerung des Quartiers und der Bremer
Innenstadt insgesamt fihren. Das geht dann iber gine Optimierung einzziner Immabilien
und Lagen hinaus,

www.wirtschaft.boremen.de Dr. Dirk Kuhling

05.11.2012
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Entwicklung Ansgari in 10 Schritten

1 (erl.) Bildung einer Ressort-AG
2 (erl.) Vorbereitung von Kaufverhandlungen (Ankauf und Vorbereitung
Grundstucksverkauf)
3 (erl) Senatsvorlage zum Ankauf mit Unterstiitzung von Dienstleistern
(juristische Beratung, Wirtschaftslichkeitsbetrachtung)
4 (bis Ende Grundstuckssausschreibung erarbeiten, Jury bilden, flankierend
2012) Nachbareigentimer informieren, Gremienbeschlisse zum Ankauf

5 (ab Anfang

Ausschreibung durchfihren (dreistufig mit: Teilnahmewettbewerb,

2013) indikative Angebote, verbindliche Angebote)
6 (Ende Gremienbefassung (Senat, Deputationen, Beirat)
2013)

7 (Frahjahr

Zuschlagserteilung und weitere Objektentwicklung (ibs.

2014) Mieterakquisition, Genehmigungsplanung)
8 (2014) Bauleitplanung
9 (2015) Bauantrag stellen und Baugenehmigung
10 (2017) Bauphase und anschliel3end Betrieb

Der Senator fif Wirtschaft,

www.wirtschaft.bremen.de

Arbeit und Hifen

Dr. Dirk Kuihling  05.11.2012
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Wettbewerbliches Verfahren in 3 Schritten Bremen

Schritt 1:

Teilnahmewettbewerb
(auf der Grundlage von Anforderungen und Auswabhlkriterien)
= Reduzierung der Teilnehmerzahl

Schritt 2:

Indikative Angebote
(Grundsatzliche Vorstellungen zu Konzept, Stadtebau und Kaufpreis)
= Weitere Reduzierung der Teilnehmerzahl

Schritt 3:
Verbindliche Angebote

(Verbindliches Angebot zu Konzept, Architektur und Kaufpreis)
= Annahme eines verbindlichen Angebotes

s ao Freie
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ﬁ Bremerhaven

Bremen

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

www.wirtschaft.boremen.de

Dr. Dirk Kihling

Abteilungsleiter Wirtschaft

Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen der
Freien Hansestadt Bremen

Der Senator fiir Wirtschaft, Freie

&
Arbeit und Hifen % Hansestadt
Bremen

Dr. Dirk Kuihling  05.11.2012
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